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(NIP) 6392031109 (REGON) 527730377
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T Medotyaye—————

www.widokoweosiedle.pl

Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Niedotyczy. ————

Nie dotyczy.




Nie dotyczy.

Nie dotyczy.

Nie dotyczy.

Nie dotyczy.

Przeciwko Deweloperowi nie toczg sie jakiekolwiek postepowania egzekucyjne.
Ponadto, przeciwko Deweloperowi nie prowadzono postepowania
egzekucyjnego na kwote powyzej 100.000,00 zi.

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Raciboérz(wojewddztwo $laskie, powiat raciborski, miasto Racibérz).

Dziatka ewidencyjna nr 1456/156 (obreb 0001 Brzezie).

Dla nieruchomosci sktadajacej sie z dziatki
ewidencyjnejnr1456/156prowadzonajest ksiega wieczysta nr GL1R/00063588/1
przez Sad Rejonowy w Raciborzu, V Wydziat Ksigg Wieczystych.

Brak obcigzen hipotecznych.

Nie dotyczy.

Y Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2] 7 PPN N . PR - . . . . P . . 7.
'w szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajqgce z istniejgcego stanu uzytkowania
terendw sqsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

— w odlegtosci ok. 20 metréow na potudniowy-zachéd od nieruchomosci, na
ktérej ma byc realizowane przedsiewziecie deweloperskie (w okolicy ul.
Widokowej) na nieruchomosciach sktadajacych sie z dziatek ewidencyjnych
nr 1053/47 oraz 782/148 znajduje sie strefa ochronna przewodu
energetycznego;




— w odlegtosci ok. 20 metréw na potudniowy-wschéd od nieruchomosci, na
ktérej ma byc¢ realizowane przedsiewziecie deweloperskie (w okolicy ul.
Widokowej) na nieruchomosciach sktadajacych sie z dziatek ewidencyjnych
nr 779/147, 1053/147, 1313/146, 1315/146 znajduje sie granica obszaru
stanowiska archeologicznego;

— zgodnie z informacjg otrzymang z Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow
w Katowicach z dnia 3 czerwca 2024 r. (znak: K-PR.1331.69.2024.BGM) w
obszarze 1 km od nieruchomosci, na ktorej ma by¢ zrealizowane
przedsiewzigcie deweloperskie znajdujg sig:

o obiekty wigczone do wojewddzkiej ewidencji zabytkow tj.: stodota przy
ul. Lubomskiej 16 w Pogrzebieniu (dziatka ewidencyjna 149/16, arkusz
mapy 7, obreb 0004);

o budynek mieszkalny przy ul. Brzezka 22 w Pogrzebieniu (dziatka
ewidencyjna 280/25, arkusz mapy 7, obreb 0004);
stanowiska archeologiczne Racibérz nr 157 (AZP 102-40/59)
osada datowana na péine Sredniowiecze oraz Pogrzebier nr 8 (AZP 102-
40/120)
$lad osadnictwa datowany na epoke kamienia
$lad osadnictwa datowany na wczesne Sredniowiecze
$lad osadnictwa datowany na pézne Sredniowiecze

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz
miejsce publikacji;

— plan ogdlny gminy nie zostat jeszcze
uchwalony;

— obowigzuje nadal Uchwata Rady Miasta
Racibérz Nr XXXVIII/575/2009 z dnia 30
grudnia 2009 r.

Plan ogdlny gminy (https://www.raciborz.pl/dla_mieszkancow/S

tudium_uwarunkowan_i_kierunkow);

— brak granic ustaler aktu w Geoportalu.

Miejscowy plan | — uchwata Nr XXXIV/508/2005Rady Miasta
zagospodarowania Raciborz z dnia 24 sierpnia 2005 roku w
przestrzennego sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

obejmujacego obszar w jednostce
strukturalne;j Brzezie w
Raciborzu(https://raciborz.imapcity.pl/imapcl
ient/Imgp.html) dalej jako ,,MPZP 1”;

— brak granic ustaler aktu w Geoportalu.

Miejscowy plan odbudowy Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
nalezytej starannosci nie pozyskat takich
informacji, jak réwniez nie dysponuje takimi
informacjami we wtasnym zakresie.

Wedtug najlepszej wiedzy Dewelopera miejscowy
plan odbudowy nie zostat uchwalony.




Inne®)

— w odlegtosci ok. 20 metréw na potudniowy-
zachdd od nieruchomosci, na ktérej ma by¢
realizowane przedsiewziecie deweloperskie
(w okolicy ul. Widokowej) na
nieruchomosciach sktadajacych sie z dziatek
ewidencyjnych nr 1053/47 oraz 782/148
znajduje sie strefa ochronna przewodu
energetycznego;

— w odlegtosci ok. 20 metréw na potudniowy-
wschod od nieruchomosci, na ktérej ma by¢
realizowane przedsiewziecie deweloperskie
(w okolicy ul. Widokowej) na
nieruchomosciach sktadajacych sie z dziatek
ewidencyjnych nr 779/147, 1053/147,
1313/146, 1315/146 znajduje sie granica
obszaru stanowiska archeologicznego;

— 1zgodnie z informacja otrzymang :z
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w
Katowicach z dnia 3 czerwca 2024 r. (znak: K-
PR.1331.69.2024.BGM) nieruchomos¢, na
ktorej ma by¢ realizowane przedsiewziecie
deweloperskie oraz na obszarze 1 km od
nieruchomosci brak pomnikéw historii oraz
parkow kulturowych;

— zgodnie z uchwatg nr XLIV/630/2022 Rady
Miasta Racibérz z dnia 25 maja 2022 r. w
sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na
terenie Miasta Racibdrz, nieruchomosé, na
ktérej ma byc¢ realizowane przedsiewziecie
deweloperskie oraz obszar 1 km od
nieruchomosci nie znajduja sie w obszarze
rewitalizacji oraz nie znajduja sie w obszarze
zdegradowanym.

Poza powyiszymi informacjami, Deweloper na
tym etapie pomimo dochowania naleiytej
starannosci nie pozyskat dodatkowych informacji,
jak réwniez nie dysponuje tego rodzaju
dodatkowymi informacjami we wtasnym zakresie.

Przeznaczenie terenu

— D76MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

— D75KDW - tereny drog wewnetrznych;

— D23KDD - tereny drég publicznych klasa
dojazdowa;

— D71KDW - tereny drég wewnetrznych.

Maksymalna

intensywnos¢

— brak informacji w MPZP 1




zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

brak informacji w MPZP 1

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej - nie wiecej
niz 30%

Maksymalna wysokos¢ 14 m. - nie wiecej niz 2 kondygnacje naziemne
zabudowy plus poddasze uzytkowe
Minimalny udziat brak informacji w MPZP 1

procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

nie mniej niz 2 miejsca postojowe na budynek
plus garaz

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

zakazuje sie wprowadzania funkcji, ktére
powoduja lub moga spowodowac
przekroczenie dopuszczalnej emisji
zanieczyszczenn, dopuszczalnego poziomu
hatasu lub wibracji, rozprzestrzenianie sie
draznigcych woni i Swiatta o duzym natezeniu,
poza terenem, do ktérego wtasciciel posiada
tytut prawny, lub wprowadzajace ograniczenia
w uzytkowaniu terenéw przylegajacych. W
szczegélnosci sg to funkcje zaliczone do
przedsiewziec mogacych zZnaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu
ustawy Prawo ochrony s$rodowiska, na
przyktad  takie jak: gromadzenie i
przetwarzanie odpadoéw, materiatéw
tatwopalnych, pylacych i szkodliwych,
wielkoskalowa hodowla bydfa, trzody
chlewnej, drobiu, przetwoérstwo spozywcze i
podobne;

nakazuje sie stosowanie w trakcie realizacji

planu przepiséw dotyczacych szczegétowych

zasad ochrony powierzchni ziemi, w

szczegdlnosci:

o minimalizowanie przeksztatcen
powierzchni ziemi i jej ochrone przed
erozjg poprzez witasciwe
zagospodarowanie terenu i
odprowadzanie wéd opadowych;

o przy realizacji robdét ziemnych nalezy
nakaza¢ zdjecie catej warstwy prochnicznej
gleby zalegajgcej pod inwestycjq oraz jej
odpowiednie zdeponowanie i




przywrocenie na fragmentach
niezabudowanych;

O masy ziemne przemieszczone w trakcie
budowy nalezy wykorzysta¢ w pierwszej
kolejnosci do niwelacji terenu lub
uksztattowania form terenu spetniajacych
funkcje estetyczne i  ekranujacych
poszczegdlne nieruchomosci;

realizacja przedsiewziecia moggacego
prowadzi¢c do  zanieczyszczenia  wéd
powierzchniowych i podziemnych (stacji
paliw, parkingdw lub innych zwigzanych z
prowadzong dziatalnoscig) wymaga
zabezpieczenia inwestycji przed przenikaniem
zanieczyszczen  stosownie do lokalnych
warunkoéw hydrogeologicznych, co powinno
zosta¢ uwzglednione w tresci projektu
budowlanego;

gospodarke odpadami w tym odbior
i segregacje odpadow nalezy organizowa¢é
zgodnie 2z zachowaniem podstawowych
przepisow o utrzymaniu porzadku i czystosci
oraz kierujac sie zasadami zréwnowazonego
rozwoju i ochrony srodowiska;

ustala sie ochrone lokalnych wartosci
krajobrazu i Srodowiska przyrodniczego, w
szczegolnosci dotyczacy: komplekséw lesnych,
skupisk zadrzewien i zakrzewien w terenach
otwartych bez prawa zabudowy oraz
zespotow stawow, oczek wodnych oraz dolin
potokéw i ciekébw wodnych, poprzez
szczegblne zasady ochrony, nastepujacych
obszarow:

o strefy ochrony wartosci przyrodniczych

- nakazuje sie ochrone wazniejszych
lokalnych elementéw srodowiska
przyrodniczego objetych strefg ochrony
wartosci przyrodniczych oznaczong, w
szczegolnosci
odnoszacgasiedodolinpotokéw,zespotusta
wow,oczekwodnychorazskupiskzadrzewi
enizakrzewien,a takze tych obszardw,
ktére stanowig unikalng w skalidzielnicy
wartos¢ przyrodniczg;

-w  obrebie strefy zakazuje sie
jakichkolwiek zmian w  obecnym
uksztattowaniu terenu w szczegélnosci
dotyczacych:




->lokalizowania w dolinach potokéw
jakiegokolwiek trwale potaczonego z
gruntem zainwestowania, za wyjatkiem
mostow i innych budowli
hydrotechnicznych;

->likwidaciji stawéw wodnych,
hodowlanych i oczek wodnych;

->wycinki drzew bez waznych powodéw
takich jak bezpieczenstwo uzytkowania
drog, placéw, obiektéw kubaturowych
zlokalizowanych w sasiedztwie strefy
oraz urzadzenn i sieci infrastruktury
wystepujagcych w obrebie strefy, przy
czym nie dotyczy to cie¢ zdrowotnych,
rutynowych zabiegéw ogrodniczych, w
tym przeksztatcen monokultur
gatunkowych;

w obrebie strefy ustala sie nastepujace
szczeg6lne warunki zagospodarowania i

uzytkowania terenu:
->zakaz zabudowy;
>zakaz urzadzania parkingdw oraz
innych utwardzonych placéw;
->zakaz umieszczania reklam
wielkogabarytowych oraz innych
nos$nikéw reklamowych;
->dopuszcza sie tworzenie ciggéw
pieszych urzadzenn rekreacyjnych oraz
elementéw matej architektury tylko jesli
wykorzystuja one naturalne
uksztattowanie terenu oraz wykonane s3
z naturalnych materiatéow jak kamien i
drewno;
>dopuszcza sie przebieg liniowych
obiektow infrastruktury technicznej tylko
w przypadku, jesli inny jej przebieg nie
jest mozliwy;

o stanowiska ro$lin chronionych oraz staro

drzewia
- nakazuje sie ochrone wskazanych w
MPZP 1 stanowisk ro$lin chronionych
oraz staro drzewia w szczegdlnosci
polegajacej na zakazie przeksztatcen
powierzchni terenu i prowadzenia prac
budowlanych mogacych zniszczy¢ lub
ograniczy¢ zywotnos$¢ chronionych roslin i
staro drzewia, a takie wptywaé na
poziom wéd gruntowych w rejonie wyzej

wymienionych stanowisk. Przez pojecie




rejonu nalezy rozumieé¢ granice lokalnej
zlewni, lub doliny potoku, oraz promien
wynoszacy okoto ,1,5”  wysokosci
chronionego starodrzewia;

o dominanty, punkty widokowe i otwarcia
krajobrazowe
- nakazuje sie ochrone wskazanych na
rysunku planu dominant wysoko$ciowych
polegajaca na zachowaniu obecnego
ksztattu tworzacego charakterystyczng
sylwetke lokalnego  krajobrazu w
szczegolnosci ustala sie zakaz
lokalizowania nowych dominant
wysokosciowych;

nakazuje sie ochrone wskazanych w
rysunku MPZP 1 punktéw widokowych,
polegajaca na zakazie wprowadzania
obiektéw kubaturowych, reklam i zieleni
wysokiej  przestaniajacej ekspozycje
wartosciowego otwarcia
krajobrazowego;

dopuszcza sie ksztattowanie tarasow
widokowych oraz lokalizowanie urzadzen
rekreacyjnych w  poblizu  punktéw
widokowych;
o ciagialei

- nakazuje sie ochrone wskazanych na
rysunku MPZP 1 orientacyjnych
przebiegéw ciggéw alei do zachowania w
szczegblnosci  zwigzang z  ochrong
szpalerow drzew lub istniejagcego pasa
zieleni
izolacyjnej(zywoptotéw,trawnikéwitp.)or
azutrzymanieirozwijanieprzestrzenipiesze
gochodnika;

dopuszcza sie mozliwosé powiekszania i
tworzenia nowych odcinkéw alei na
zasadzie kontynuacji oraz potrzeby
tworzenia lokalnych powigzan pieszych,
przy czym zaleca sie wykorzystanie w tym
celu wskazanych na rysunku planu
orientacyjnych przebiegéw ciggéw alei do
uzupetnien;

nakazuje sie, aby przy modernizacji
istniejagcych a takie przy trasowaniu i

projektowaniu  nowych ciggéow alei
kazdorazowo uwzglednig¢:
->nakaz  stworzenia pasa zieleni

towarzyszacej pomiedzy chodnikiem a




jezdnia w postaci szpaleru drzew,
zywoptotu lub pasa trawnika w
zaleznosci od mozliwosci wynikajacej z
szerokosci w liniach rozgraniczajacych
drogi;

- dla terenéw otwartych zaleca sie
realizowanie ciggéw alei w postaci
szpaleru drzew;

—>kazdorazowo tworzenie lub
rezerwowanie terenu wzdtuz alei na
lokalizacje $ciezek rowerowych;

> mozliwosé lokalizowania ukrytych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;
>mozliwos¢ lokalizowania w pasie
zieleni towarzyszacej miejsc postojowych
z zachowaniem
fragmentowzieleniopowierzchni0,5m2na
1 miejsce postojowe 2z mozliwoscig
bilansowania tej powierzchni w ramach 5
miejsc postojowych.

Wymagania dotyczace | Informacja w trakcie pozyskiwania - Deweloper na
zabudowy i | tym etapie pomimo dochowania nalezytej
zagospodarowania terenu | starannosci nie pozyskat takich informacji, jak
potozonego na obszarach | réwniez nie dysponuje takimi informacjami we
szczegoblnego zagrozenia | wlasnym zakresie.

powodzig

W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego,
ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standarddw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

Warunki ochrony | — wigksze prace ziemne (wykopy szeroko
dziedzictwa kulturowego i przestrzenne na powierzchni przekraczajycej
zabytkéw oraz débr kultury 200 m. i wykopy pod inwestycje liniowe),
wspotczesnej prowadzone na terenie objetym MPZP 1
powinny podlega¢ zgtoszeniu odpowiednim
stuzbg konserwatorskim.

Wymagania dotyczace Nie dotyczy.
ochrony innych terenéw lub




obiektdéw podlegajacych
ochronie na  podstawie
przepiséw odrebnych

Warunki i  szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

drogi klasy D (dojazdowe) oznaczone
symbolami D1KDD - D28KDD (np. ul.
Widokowa) - jedno-jezdniowe dwupasmowe,
o minimalnej szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych — 10 m., dla ktérych nalezy
zapewni¢c = w przekroju poprzecznym,
przynajmniej po jednej stronie jezdni, chodnik
pieszy o min. szer. 1,5 m;

drogi dojazdowe wewnetrzne znaczone
symbolami D1KDW - D77KDW - o minimalnej
szerokosci w liniach rozgraniczajacych — 6 m,,
dla ktérych nalezy zapewni¢ w przekroju
poprzecznym, przynajmniej po jednej stronie
jezdni, chodnik pieszy o minimalnej szeroko$ci
0,75 m.

Przy czym kazdorazowo zaleca sie realizacje

obustronnych  chodnikéw, w kazdym z

wymienionych wyzej terenéw w zaleznosci od

mozliwosci wynikajgcej z szerokosci w liniach
rozgraniczajycych drogi.

Warunki i  szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:

o dostawe wody na teren dzielnicy Brzezie
ze zbiornikéw wodociggowych ,Lipki" i
»Debicz" powigzanych siecia z gming
Kornowac oraz dzielnicami Markowice i
Ptonia;

o utrzymanie przebiegu gtéwnej sieci
dzielnicowej z moizliwoscia remontu i
modernizacji sieci;

o utrzymuje sie lokalizacje obiektow
wodociggowych w terenach oznaczonych
w rysunku planu symbolami O01ITW i
021TW;

o przy projektowaniu nowych przebiegow
nalezy dazyc do utworzenia
pierscieniowego uktadu wodociggow;

o ilosé¢ dostarczanej wody dla
poszczegdlnych typow zabudowy okresla
»Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z
14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia
przecietnych norm zuzycia wody" z
poézniejszymi zmianami;
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— zasady odprowadzenia $ciekow:

o

utworzenie rozdzielczego systemu
kanalizacji z odprowadzeniem sciekéw
bytowych przez kanalizacje sanitarng na
oczyszczalnie »Raciborz", a wod
opadowych i roztopowych do Kanatu rzeki
Odry, po ich podczyszczeniu do poziomu
uzgodnionego z ,,RZGW” na podstawie

odpowiedniego pozwolenia
wodnoprawnego;
utrzymanie przebiegu kanalizacji

deszczowej z mozliwoscia remontu i
modernizacji sieci;

utrzymanie do czasu przebudowy na sie¢
rozdzielcza sieci kanalizacji
ogolnosptawnej;

budowe sieci kanalizacyjnej grawitacyjno-
pompowej dla obstugi dzielnicy;

dopuszcza sie tranzyt sciekéw bytowych
przez teren dzielnicy Brzezie z gminy
Kornowac i Lubomia;

— zasady zaopatrzenia w gaz:

o

przebieg przez dzielnice Brzezie gazociggu
wysokiego cis$nienia Radlin - Raciborz DN
300 o cisnieniu 1,6 MPa do stacji
redukcyjno-pomiarowej "Lesna" w
dzielnicy Piania wraz z odgatezieniem DN
150 do stacji redukcyjno-pomiarowej EMA
Brzezie;

utrzymanie lokalizacji stacji redukcyjno-
pomiarowych gazu w terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- 01ITGEMABrzezieoprzepustowoéci600m3/

h;
- D21TGWi$niowa-
Brzezieoprzepustowosci1500m’/h;
utrzymanie przebiegu gazociagéw

rozdzielczych z mozliwoscia remontu i
modernizacji sieci;

dla gazociagéw wysokopreznych
istniejagcych oraz  stacji redukcyjno-
pomiarowych nalezy stosowaé strefy
ucigzliwosci, o ktorej mowi
Rozporzadzenie Ministra Przemystu i
Handlu z dnia 14 listopada 1995 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim
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powinny odpowiadac sieci gazowe;

o dla sieci i obiektéw gazowych nie
wymienionych powyzej nalezy stosowac
strefy kontrolowane lub strefy ucigzliwosci
zgodnie z przepisami obowigzujacymi w
czasie ich wybudowania;

zasady zaopatrzenia w ciepto:

o utrzymanie istniejagcych Zrédet ciepta
posiadajacych kottownie ekologiczne lub
korzystanie z alternatywnych Zrédet
energii;

o dopuszcza sie zapewnienie dostaw energii
cieplnej z kottowni lokalnych opalanych
gazem ziemnym, olejem opatowym lekkim
lub innym paliwem proekologicznym;

o zakazuje sie wznoszenianisko-sprawnych
lokalnych zrédet energii cieplnej opalanych
paliwem statym;

w  zakresie elektroenergetyk ustalenia

obejmujag:

o przebudowe linii 110 kV na dwutorowg
przebiegajacq przez tereny oznaczone w
MPZP 1 jako D22R, D34R i D35R,
prowadzacy do Gtéwnego Punktu Zasilania
Brzezie oznaczonego symbolem 01 ITE;

o utrzymuje sie przebieg dwutorowej linii
110kV prowadzacej do Gtdwnego Punktu
Zasilania "Ptonia" do czasu realizacji
innego przebiegu w nowym $ladzie, przy
czym zakazuje sie jej rozbudowy i
przebudowy, z wyjatkiem biezacych
remontdw i napraw, oraz ustala sie jej
likwidacje po uruchomieniu nowego
przebiegu;

o utrzymanielokalizacjiGtéwnegoPunktuZasil
ania, Brzezie"110kV/20kVzlokalizowanego
na terenie oznaczonym na rysunku MPZP 1
symbolem 01ITE;

dopuszcza sie zmiany przebiegu i parametréw
istniejacych sieci infrastruktury technicznei
kazdorazowo na wniosek wtadajgcego terenem
dopuszcza sie mozliwo$¢ ich przetozenia na
koszt wtadajgcego terenem i na warunkach
uzgodnionych z gestorem danej sieci - o ile nie
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narusza to struktury danej sieci, nie pogarsza
warunkow obstugi i nie narusza intereséw osob
trzecich;

— trasy projektowanych sieci infrastruktury
technicznej nalezy w miare mozliwosci
prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drogi, z
uwzglednieniem przy realizacji mozliwosci
umieszczenia w przekroju poprzecznym ulic
wszystkich sieci projektowanych docelowo, z
zachowaniem zasad ich rozmieszczenia (w tym
wzajemnych  odlegtosci)  okreSlonych w
obowigzujgcych  przepisach  szczegdlnych.
Ponadto w projektach tych nalezy uwzgledniaé
mozliwos¢ wprowadzenia podziemnych sieci
teletechnicznych;

— dopuszcza sie¢ lokalizacje nowych, nie
uwidocznionych w rysunku planu przewodow i
urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych
z obstugg zagospodarowania terenu (w tym
stacji transformatorowych), we wszystkich
obszarach, réwniez poza wyznaczonymi pasami
drogowymi, przy spetnieniu nastepujacych
warunkoéw:

o uzyskania zgody wiasciciela
nieruchomosci,

o powigzanie z elementami
ekofizjograficznymi, w  szczegdlnosci
projektowanie sieci z uwzglednieniem:
uksztattowania terenu, walorow
krajobrazowych, obszaréw lesnych i
skupisk zadrzewien, przebiegu ciekow
wodnych;

o powigzanie ze strukturg wiadania, w
szczegblnosci projektowanie sieci wzdtuz
granic nieruchomosci oraz w sposéb
umozliwiajgcy realizacje przeznaczenia
terenu.

Przeznaczenie terenu

- MPZP1

D76MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

D75KDW - tereny drog wewnetrznych;

D23KDD - tereny drog publicznych klasa
dojazdowa;

D71KDW - tereny drog wewnetrznych;

— Uchwata Nr XIl/169/2011 Rady Miasta
Racibérz z dnia 30 listopada 2011 roku w
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sprawie zmiany planéw zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych
w jednostce strukturalnej Brzezie w Raciborzu
(https://raciborz.imapcity.pl/imapclient/Imgp
.html) - dalej jako ,MPZP 2”

DZ12/MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Maksymalna intensywno$¢ | — MPZP 1

zabudowy Brak informacji w MPZP 1
- MPZP 2
0,8 - maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy;

Maksymalna i minimalna | — MPZP1

nadziemna intensywnos¢ Brak informacji w MPZP 1

zabudowy
— MPZP 2
0,8 - maksymalny wskaZznik intensywnosci
zabudowy;

Maksymalna powierzchnia | — MPZP 1

zabudowy Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej - nie wiecej niz
30%
— MPZP 2
nowo wydzielane dziatki budowlane w wyniku
scalenia i podziatu winny spetnia¢ wymogi
minimalnych powierzchni:

o dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej  wolnostojagcej - co
najmniej500,00 m2;

o dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej — co najmniej
400,00 m2;

o lokalizacji drugiego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na dziatlce budowlanej
pod warunkiem, iz powierzchnia tej dziatki
budowlanej bedzie co najmniej
dwukrotnie wieksza od odpowiedniej
podanej powierzchni minimalnej dla nowo
wydzielanej dziatki oraz spetnione beda
pozostate ustalenia MPZP 2.

Maksymalna wysokos¢ | — MPZP 1
zabudowy

14 m. - nie wiecej niz 2 kondygnacje naziemne
plus poddasze uzytkowe

- MPZP 2
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14 m. - nie wiecej niz 3 kondygnacje

Minimalny udziat

procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

MPZP 1
Brak informacji w MPZP 1
MPZP 2

Minimalny udziat

biologicznie czynnej - 25%

procentowy powierzchni

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

MPZP 1

Nie mniej niz 2 miejsca postojowe na budynek
plus garaz

MPZP 2

Lokalizacja w granicach dziatki budowlanej co
najmniej 2 miejsc parkingowych lub stanowisk w
garazu dla 1 mieszkania i co najmniej 1 miejsca
parkingowego na kaide 20 m2 powierzchni
uzytkowej nowego, dopuszczonego MPZP 2 lokalu
uzytkowego.

Funkcja
zagospodarowania terenu

zabudowy i

Sposdéb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodar

owania terenu:

Gabaryty

Forma architektoniczna

Usytuowanie linii zabudowy

Intensywnos¢ wykorzystania
terenu

Nie dotyczy.

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy.

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw oraz débr kultury
wspoétczesnej

Nie dotyczy.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Nie dotyczy.
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Warunki i szczegétowe Nie dotyczy.
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Warunki i szczegétowe Nie dotyczy.
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Minimalny udziat Nie dotyczy.
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nadziemna intensywnos¢ Nie dotyczy.
zabudowy wysokosci
zabudowy

Wysoko$¢ zabudowy W

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.

Miejscowych planach | — Szczegétowe informacje na temat inwestycji
zagospodarowania przewidzianych w dokumentach
przestrzennego planistycznych moiliwe s3 do ustalenia na

podstawie nizej wskazanych aktéw prawa
miejscowego. Deweloper umozliwia
zapoznanie sie z nimi w biurze sprzedazy przy
ul. Piaskowa 4d w Raciborzu. Dostep do tych
dokumentéw mozliwy jest takie za
posrednictwem Internetu na  stronach

internetowych:

o Urzedu Miasta Raciborz
https://raciborz.imapcity.pl/imapclient/Img
p.html;

o Urzedu Gminy Kornowac

http://bip.kornowac.pl/wiadomosci/6266/p

lan_zagospodarowania_przestrzennego;

o https://sip.gison.pl/kornowac;

— po zachodniej, wschodniej i pétnocnej stronie
nieruchomosci, na ktérej realizowane jest
przedsiewziecie deweloperskie, obowigzuje
uchwata nr VII/73/99 Rady Miejskiej w
Raciborzu z dnia 25 marca 1999 r. w sprawie
zmiany  Miejscowego Planu  Ogdlnego
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta

Raciborza;
— po poétnocno - zachodniej, pétnocno -
wschodniej oraz poétnocnej stronie

nieruchomosci, na ktérej realizowane jest
przedsiewziecie deweloperskie, obowigzuje
uchwata nr XVII/220/2016 Rady Miasta
Racibodrz z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych
w jednostce strukturalnej Brzezie w Raciborzu;

— po pétnocno -  zachodniej  stronie
nieruchomosci, na ktérej realizowane jest
przedsiewziecie deweloperskie, obowigzuje
uchwata nr XXXV/ 316/97 Rady Miejskiej w
Raciborzu z dnia 19 marca 1997 r. w sprawie
Zmiany Miejscowego Planu  Ogdlnego
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Raciborza;

— po poétnocno - zachodniej i pétnocnej stronie
nieruchomosci, na ktérej realizowane jest
przedsiewziecie deweloperskie, obowigzuje
uchwata nr XXVIII/379/2021 Rady Miasta
Racibodrz z dnia 27 stycznia 2021 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw zlokalizowanych
w jednostce strukturalnej Brzezie w Raciborzu;

— po potudniowo - zachodniej, potudniowo -
wschodniej oraz  potudniowej stronie
nieruchomosci, na ktérej realizowane jest
przedsiewziecie deweloperskie, obowigzuje
uchwata nr XIX.138.2016 Rady Gminy
Kornowac z dnia 22 wrzesnia 2016 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Pogrzebiern w Gminie Kornowac;

— po potudniowo - wschodniej, stronie
nieruchomosci, na ktoérej realizowane jest
przedsiewziecie deweloperskie, obowigzuje
uchwata nr XXXVII.252.2018 Rady Gminy
Kornowac z dnia 26 kwietnia 2018 r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu  zagospodarowania  przestrzennego
sotectwa Pogrzebiern w Gminie Kornowac.

Decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy.

Decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Informacja w trakcie pozyskiwania - Deweloper na
tym etapie pomimo dochowania nalezytej
starannosci nie pozyskat takich informacji, jak
réwniez nie dysponuje takimi informacjami we
wiasnym zakresie.

Uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Zgodnie z informacja  uzyskang droga
elektroniczng od Starostwa Powiatowego w
Raciborzu przedmiotowy obszar nie jest
usytuowany na obszarze  ograniczonego
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uzytkowania.

Miejscowych planach | Informacja w trakcie pozyskiwania - Deweloper na

odbudowy tym etapie pomimo dochowania nalezytej
starannosci nie pozyskat takich informacji, jak
réwniez nie dysponuje takimi informacjami we
witasnym zakresie.

Mapach zagrozenia | Informacja w trakcie pozyskiwania - Deweloper na

powodziowego i mapach | tym etapie pomimo dochowania nalezytej

ryzyka powodziowego

starannosci nie pozyskat takich informacji, jak
réwniez nie dysponuje takimi informacjami we
witasnym zakresie.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace

mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

zadaniem inwestycyjnym:

lub

Decyzja o zezwoleniu na

Informacja w trakcie pozyskiwania - Deweloper na

realizacje inwestycji | tym etapie pomimo dochowania nalezytej

drogowej starannosci nie pozyskat takich informacji, jak
réwniez nie dysponuje takimi informacjami we
wiasnym zakresie.

Decyzja o ustaleniu | Informacja w trakcie pozyskiwania - Deweloper na

lokalizacji linii kolejowej

etapie pomimo dochowania nalezytej
starannosci nie pozyskat takich informacji, jak

tym

réwniez nie dysponuje takimi informacjami we
witasnym zakresie.

Decyzja o zezwoleniu na

realizacje  inwestycji w
zakresie lotniska  uzytku
publicznego

Informacja w trakcie pozyskiwania - Deweloper na
etapie pomimo dochowania nalezytej
starannosci nie pozyskat takich informacji, jak

tym

réwniez nie dysponuje takimi informacjami we
witasnym zakresie.

Decyzja o pozwoleniu na
realizacje
zakresie budowli

inwestycji  w
przeciw-

powodziowych

Informacja w trakcie pozyskiwania - Deweloper na
nalezytej
starannosci nie pozyskat takich informacji, jak
réwniez nie dysponuje takimi informacjami we

tym etapie pomimo dochowania

wiasnym zakresie.

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Zgodnie z informacja
Dewelopera od Wojewody Slgskiego z dnia 10
czerwca 2024 r. (IFXII1.1331.30.2024) nie wydano
decyzji w tym przedmiocie i obecnie nie prowadzi

otrzymang  przez

sie takich postepowan.

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Informacja w trakcie pozyskiwania - Deweloper na
nalezytej
starannosci nie pozyskat takich informacji, jak
réwniez nie dysponuje takimi informacjami we

tym etapie pomimo dochowania

wiasnym zakresie.

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci

Informacja w trakcie pozyskiwania - Deweloper na

tym etapie pomimo dochowania naleiytej
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szerokopasmowej

starannosci nie pozyskat takich informacji, jak
réwniez nie dysponuje takimi informacjami we
witasnym zakresie.

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Zgodnie z  informacjq
Dewelopera od Wojewody Slgskiego z dnia 10
czerwca 2024 r. (IFXII.1331.30.2024) nie wydano
decyzji w tym przedmiocie i obecnie nie prowadzi

sie takich postepowan.

otrzymang  przez

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Informacja w trakcie pozyskiwania - Deweloper na
nalezytej
starannosci nie pozyskat takich informacji, jak

tym etapie pomimo dochowania

réwniez nie dysponuje takimi informacjami we
witasnym zakresie.

® Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci: budowy lub rozbudowy drég,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wy

sypiska, cmentarze.

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Informacja w trakcie pozyskiwania - Deweloper na
nalezytej
starannosci nie pozyskat takich informacji, jak

tym etapie pomimo dochowania

réwniez nie dysponuje takimi informacjami we
wiasnym zakresie.

TAK* N
TAK* NEE
FAKE NIE*

Decyzja nr 128.1.2024 z d

nia 19kwiecien 2024 r., wydana przez Staroste

Raciborskiego w sprawie zatwierdzenia projektu zagospodarowania dziatki oraz

projektu architektoniczno-bu

dowlanego oraz udzielenia pozwolenia na budowe.

Nie dotyczy.

Nie dotyczy.

budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,




* Niepotrzebne skreslic.

Nie dotyczy.

Rozpoczecie:
— 03.05.2024
Zakonczenie

— 30.09.2025

Liczba budynkow Dwa budynki mieszkalne jednorodzinne w
zabudowie bliZniaczej.

Rozmieszczenie budynkéw | Dwa budynki w  zabudowie bliZzniaczej,
na nieruchomosci (nalezy | przylegajace do siebie usytuowane w odlegtosci
poda¢ minimalny odstep | co najmniej 4 m. od granic Nieruchomosci

miedzy budynkami)

PN-ISO 9836: 2022-07

Rodzaj posiadanych | Przedsiewzigcie deweloperskie bedzie
srodkéw  finansowych — | finansowane w 100,00% ze S$rodkéw wtasnych
kredyt, srodki wtasne, inne dewelopera oraz z wptat klientow.

w nastepujacych Nie dotyczy
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Otwarty mieszkaniowy | Zamkniety-mieszkaniowy-rachunekpowierniczy®

rachunek powierniczy*

Wysokosé stawki | 0,45% - Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i
procentowej, wedtug ktdérej | Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie
jest obliczana kwota sktadki | wysokosci stawek procentowych, wedtug ktérych
na Deweloperski Fundusz | jest wyliczana kwota skfadki na Deweloperski
Gwarancyjny” Fundusz Gwarancyjny (Dz. U. poz. 1341).

Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 i art. 7 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) — dalej jako Ustawa,
zapewnia nabywcy srodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, prowadzonego dla dewelopera przez ING Bank Slaski S.A. z siedzibg
w Katowicach na podstawie zawartej dnia 11.05.2025 r. pomiedzy bankiem a
deweloperem umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego (dalej jako Umowa Rachunku) oraz podaje nabywcy nastepujgce
informacje dotyczace rachunku, a mianowicie:

1. Numer otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego:
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PL 55 1050 1070 1000 0090 8392 3798

2. Zasady dysponowania S$rodkami pienieznymi zgromadzonymi na
rachunku:
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy gromadzeniu $rodkéw
pienieznych wptaconych przez nabywcéw. Bank prowadzgcy mieszkaniowy
rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego
nabywecy, a na zadanie nabywcy informuje nabywce o dokonanych wptatach i
wyptatach. Celem prawidtowe] ewidencji wptat, wptaty nabywcéw kierowane
bedg na indywidualne przypisane im numery rachunkéw. Deweloper ma
prawo dysponowac S$rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego wytgcznie w celu realizacji zadania inwestycyjnego,
dla ktérego prowadzony jest ten rachunek. Koszty, optaty i prowizje za
prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja Dewelopera;

nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji zadania inwestycyjnego. Wysokos¢ wptat dokonywanych
przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegdlnych  etapédw  zadania  inwestycyjnego,  okredlonych w
harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy po zakorczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego,
okreslonego w harmonogramie. Deweloper informuje nabywce na papierze
lub innym trwatym nosniku o zakorczeniu danego etapu zadania
inwestycyjnego;

Deweloper dysponuje Srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania zadania
inwestycyjnego, dla ktdérego jest prowadzony ten rachunek;

Bank wyptaca Deweloperowi S$rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakoriczenia danego
etapu realizacji zadania inwestycyjnego. Bank dokonuje kontroli zakoriczenia
kazdego z etapdw zadania inwestycyjnego, okreslonego w harmonogramie
zadania inwestycyjnego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera. W trakcie
kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym zadania inwestycyjnego;

kontrola obejmuje sprawdzenie, czy:

deweloper posiada tytut wtasnosci Nieruchomosci, na ktérej jest
prowadzone przedsiewziecie deweloperskie;

wobec Dewelopera nie zostato wszczete postepowanie
restrukturyzacyjne albo upadtosciowe, przez weryfikacje wpisu w
Krajowym Rejestrze Sgdowym oraz informacji zawartych w
Krajowym Rejestrze Zadtuzonych;

Deweloper posiada pozwolenie na budowe;

planowane przez Dewelopera przeznaczenie Srodkéw, ktére beda
wyptacone z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
jest zgodne ze sposobem wydatkowania $rodkéw okreslonym w
przepisie art. 13 Ustawy;

wydatkowanie Srodkéw wyptaconych z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego jest zgodne ze
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sposobem wydatkowania Srodkéw okreslonym w przepisie art. 13
Ustawy;
Deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie
spoteczne i zdrowotne;
Deweloper uregulowat wymagalne i bezsporne zobowigzania
pieniezne wobec wykonawcéw lub podwykonawcéw;
Deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktérej mowa w przepisie art.
49 Ustawy, na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny w naleznej
wysokosci;
Deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcdw, ktorzy
w ramach danego zadania inwestycyjnego odstapili od umowy
deweloperskiej na podstawie przepiséw art. 43 ust. 1-6 Ustawy;
Deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu
Gwarancyjnego ze zobowigzaniem wynikajgcym z realizacji przez
ten fundusz zwrotu wptat nabywcy w sytuacji, o ktérej mowa w
przepisie art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy;
kontrola obejmuje ponadto ustalenie przez wyznaczong przez Bank osobe
posiadajagcg odpowiednie uprawnienia budowlane, czy deweloper zakorczyt
okreslony w harmonogramie etap realizacji zadania inwestycyjnego,
polegajgce w szczegdlnosci na sprawdzeniu:

wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy;
udokumentowania faktycznego zaawansowania robét
budowlanych na poziomie wymaganym dla kontrolowanego
etapu;
uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania
zawiadomienia o zakornczeniu budowy - w przypadku zakoriczenia
robdét budowlanych;
w okreslonych w Ustawie przypadkach, wynikajacych w szczegdlnosci z
negatywnych wnioskéw z prowadzonej kontroli, bank wstrzymuje wyptate
srodkéw pienieznych i wyznacza Deweloperowi termin na usuniecie
nieprawidtowosci;

w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej zgodnie z umowa
dewelopersky przez jedng ze Stron, Bank wyptaca nabywcy przypadajace mu
srodki pozostate na rachunku wirtualnym (mieszkaniowym rachunku
powierniczym)w ciggu 2 dni roboczych, liczac od dnia otrzymania oswiadczenia
o odstgpieniu od umowy deweloperskiej po przedstawieniu nastepujgcych
dokumentdéw:

o oswiadczenia strony umowy deweloperskiej o odstgpieniu od
umowy deweloperskiej, powotujgcego sie na podstawy
odstgpienia przewidziane w art. 43 Ustawy, sporzadzonego w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi,

o dowodu doreczenia oswiadczenia o odstgpieniu drugiej stronie
umowy deweloperskiej, jezeli z zadaniem wyptaty wystepuje
strona odstepujgca od umowy deweloperskiej,

o dyspozycji ptatniczej Nabywcy.

w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej z powodu innego niz
odstgpienie od umowy deweloperskiej, Strony przedstawig zgodne
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odwiadczenie wolio podziale $rodkéw pienieznych zgromadzonych przez

Nabywce na rachunku wirtualnym (mieszkaniowym rachunku powierniczym)

przypisanym do lokalu mieszkalnego/domu jednorodzinnego powigzanego w

umowie deweloperskiej z danym Nabywcg, sporzgdzone w formie pisemnej z

podpisami notarialnie poswiadczonymi. .

ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach przy ul. Sokolska 34, wpisany do
rejestru przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad

Rejonowy w Katowicach , Wydziat VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000005459 , NIP: 634-013-54-75,

Etap

Zakres etapu

%
udziat

Termin do:

Projektowanie i przygotowanie  do
rozbudowy przyfaczy, obstuga prawna oraz
wszelkie pozostate koszty zwigzane z
inwestycja oraz jej prawidtowym
przygotowaniem, w tym koszty poniesione
juz na prace projektowe i przygotowawcze
oraz uzyskanie wszystkich pozwolen i
przygotowanie drogi wewnetrzne;j.

Wykopy, zagospodarowanie i
uporzadkowanie placu budowy.

Kompleksowe wykonanie taw i S$cian
fundamentowych wraz z izolacjami, montaz
instalacji pod podtogowych, zasypki.
Wykonanie podtogi na gruncie.

25

30.06.2024

Murowanie $cian nosnych parteru. Wience
zelbetowe, strop zelbetowy nad parterem,
murowanie $cian nosnych pietra, schody.
Wykonanie i montaz konstrukcji dachu.
Murowanie $cian dziatowych oraz
szczytowych, pokrycie dachu, obrdbki
blacharskie i montaz orynnowania potaci
dachowej bez odptywdéw pionowych.

24

31.10.2024

Wykonanie ocieplenia elewacji ( styropian +
siatka + klej ) bez tynku, koloru i elementéw
dekoracyjnych.

12

27.02.2025

Montaz stolarki okiennej, montaz
wewnetrznych  instalacji  elektrycznych
podtynkowych bez podpinania skrzyni
rozdzielczej i bez montazu gniazdek /
wytacznikéw , montaz instalacji wodno-
kanalizacyjnej i instalacji ogrzewania
(przygotowanie) bez instalacji ogrzewania
podtogowego i Zzrédta ciepta.

15

30.04.2025

Wykonanie tynkéw i posadzek
wewnetrznych wraz z rozprowadzeniem
instalacji ogrzewania podtogowego,

14

31.08.2025
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ocieplenie  poddasza montaz  suchej
zabudowy poddasza (karton gips) bez
szpachlowania, montaz drzwi wejsciowych

6. Montaz ogrodzenia, utwardzenie i
przygotowanie miejsc postojowych,
potozenie tynku elewacyjnego (kolor),
rozplantowanie ziemi urodzajnej,
ogrodzenie dziatki, montaz kotta gazowego, 10 30.09.2025
montaz osprzetu elektrycznego i skrzyni
rozdzielajgcej, wykonanie przytaczy:
elektrycznego, wod.-kan. gazowego,

100 %

Przyporzadkowane etapom procenty oznaczajg procentowy, szacunkowy podziat
kosztéw poszczegdlnych etapéw w catkowitych kosztach przedsiewziecia
deweloperskiego.

Cena nie bedzie podlegata waloryzaciji.

' Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ skfadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu
rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowq okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

Ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.
1177) — dalej jako Ustawa.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1. jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w
art. 35 Ustawy;

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami  zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3. jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 Ustawy lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach;

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktdrych zawarto umowe deweloperskg sg
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy

24



deweloperskiej;

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6. w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw witasnosci wynikajgcych z
umowy deweloperskiej w terminie wynikajgcym z tej umowy;

7. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktdrych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2 Ustawy;

9. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10. w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej budynku na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy deweloperskiej na podstawie art.
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa powyzej w pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstagpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa powyzej w pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy deweloperskiej nabywca wyznacza deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstagpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej
za okres opdznienia.

W przypadku, o ktérym mowa powyzej w pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu $srodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa powyzej w pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa powyzej w pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy, tj. informacji, o
spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r.
poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177) wobec banku prowadzgcego mieszkaniowy
rachunek powierniczy dla przedsiewziecia deweloperskiego, o ile Deweloper nie
zawrze w terminie okresSlonym w art. 12 ust. 1 Ustawy nowej umowy
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mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem.

Deweloper ma prawo odstgpi¢c od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢c od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie nabywcy do odbioru budynku lub podpisania aktu notarialnego
przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Strony ustalajg, ze w przypadku zmiany powierzchni budynku wynikajgcej z
obmiaru powykonawczego o ponad 2 % (tj. gdy powierzchnia budynku bedzie
mniejsza o ponad 2 % lub wieksza o ponad 2 % w stosunku do powierzchni
budynku okreslonej w umowie deweloperskiej), nabywcy przystuguje umowne
prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie do 14 (czternastu)
dni, liczac od daty otrzymania od Dewelopera wynikéw obmiaru powykonawczego
lub w terminie 14 (czternastu) dni od dokonania przekazania budynku w ramach
odbioru technicznego zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskiej, przy
czym nie pdZniej niz w terminie do dnia wskazanego w umowie deweloperskiej.
Powyzsze prawo do odstgpienia nie przystuguje w przypadku, gdy budynek zostat
wybudowany zgodnie z dokumentacjg budowlang, a korekta wynikajgca z obmiaru
powykonawczego wynika z wprowadzenia zmian aranzacyjnych w budynku, na
ktére wyrazi zgode nabywca.

W przypadku, w ktédrym powierzchnia budynku, ustalona na podstawie obmiaru
powykonawczego bedzie:

— mniejsza od okreslonej w umowie deweloperskiej — Deweloper
zobowigzany bedzie do proporcjonalnego obnizenia ceny za budynek,
ktora zostanie wyliczona jako iloczyn stawki za metr kwadratowy
powierzchni budynku i rzeczywistej powierzchni | budynku w metrach
kwadratowych, a nabywca, wedtug wtasnego wyboru, albo skorzysta z
uprawnienia do odstgpienia od umowy deweloperskiej, albo zobowigzany
bedzie do zaptaty proporcjonalnie nizszej ceny za budynek.

— wieksza od okreslonej w umowie deweloperskiej, to nabywca — o ile
uprzednio zostanie wezwany przez Dewelopera do zaptaty zwiekszonej
ceny, ktéra zostanie wyliczona jako iloczyn stawki za metr kwadratowy
powierzchni budynku i rzeczywistej powierzchni budynku w metrach
kwadratowych — wedtug wtasnego wyboru, albo skorzysta z uprawnienia
do odstgpienia od umowy deweloperskiej, albo zobowigzany bedzie do
zaptaty proporcjonalnie wyzszej ceny za budynek.

W razie zamiaru skorzystania z uprawnienia do odstgpienia od umowy
deweloperskiej, nabywca powinien ztozy¢ oswiadczenie woli niezwtocznie, nie
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1)

2)

pdiniej jednak niz w terminie 14 (czternastu) dni od chwili otrzymania pisma
Dewelopera informujgcego o zmianie powierzchni budynku i wynikajacej z tego
zmianie ceny.

Jezeli na skutek zmian w obowigzujacych przepisach stawka podatku VAT w
odniesieniu do catosci ceny lub do jej czesci ulegnie:

— zmniejszeniu, to cena ulegnie obnizeniu o warto$¢ obnizonego podatku
VAT, do zapfaty ktérego bytby zobowigzany nabywca;

—  zwiekszeniu, to nabywca — o ile uprzednio zostanie wezwany do zaptaty
przez Dewelopera zwiekszonej ceny — wedtug swojego wyboru albo
zobowigzany bedzie do zaptaty odpowiednio wyzszej ceny, powiekszonej
o warto$¢ podwyzszonego podatku VAT, albo skorzysta z uprawnienia do
odstgpienia od umowy deweloperskiej.

W razie zamiaru skorzystania z uprawnienia do odstgpienia od umowy
deweloperskiej, nabywca powinien ztozy¢ oswiadczenie woli niezwtocznie, nie
pdiniej niz w terminie 14 (czternastu) dni po otrzymaniu pisma Dewelopera
informujgcego o zmianach przepiséw podatkowych dotyczacych podatku VAT i
wynikajgcej z tego zmianie ceny i nie pdzniej niz do dnia wskazanego w umowie
deweloperskiej.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wtasnosci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera, nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wtasnosci nieruchomosci ztozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, w terminie 14 (czternastu) dni liczac od dnia otrzymania
os$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej przez dewelopera.

Informacja o:

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje— w przypadku pozyskania finansowania bankowego i obcigzenia Nieruchomosci
hipoteka bedzie zobowigzanie banku do wydania zgody na bez obcigzeniowe wydzielenie i przeniesienie
prawa wtasno$ci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce.

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o
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1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wiasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe] czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.-
NIE DOTYCZY.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa pod adresem ul. Piaskowa 4d, 47-
400 Raciborz przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a. prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b. realizacji inwestycji przez spoétke celowq — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spétki celowej;
projektem budowlanym;

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu - NIE DOTYCZY;
zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu - NIE DOTYCZY;

aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu - NIE DOTYCZY;
dokumentem potwierdzajgcym:

a. zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnoSci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje - NIE DOTYCZY;

b. w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje — NIE DOTYCZY.
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Mozliwoéé zapoznania sie z informacjami i dokumentami w powyiszym zakresie udostepniona jest w biurze
Deweloper ul. Piaskowa 4d, 47 — 400 Racibérz w dni od poniedziatku do pigtku, w godzinach od 10:00 do 15:00,
po wczesniejszym umaowieniu spotkania..

. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank S$laski S.A. [-, prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r.
poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona érodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.,

—~ w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w gra-nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii, Srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad réwnowartosé¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawag wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podiegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wypfata érodkéw gwarantowanych ~ co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spefnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy, — wyptata srodkdw gwarantowanych jest
dokonywana w ztotych,

~  ING Bank Slaski S.A. korzysta takie z nastepujacych znakéw towarowych: www.ing.pl,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu
art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania
panstwa macierzystego, co 0znacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji — NIE
DOTYCZY.
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